ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL o
MUNICIPIO DE GIRUA NL

“CAPITAL DA PRODUTIVIDADE” G | ru a’
SECRETARIA DE ADMINISTRACAO Geribe eue Tar
LEI MUNICIPAL N° 6667/2018 DE 30 DE AGOSTO DE 2018.

Estabelece Normas para Instituicao
de Condominios Horizontais de
Lotes Residenciais e da Outras

Providéncias.

RUBEN WEIMER, Prefeito Municipal de Girua, Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas

atribuicdes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele sanciona e promulga a

seguinte Lei Municipal.

Art. 1° - Ficam instituidos os condominios horizontais de lotes para fins residenciais, no ambito
do Municipio de Girua/RS, que se regera pelas normas constantes desta Lei.

Paragrafo unico - Considera-se condominio horizontal de lotes fechado, para fins residenciais o
empreendimento que sera projetado nos moldes definidos nas legislagbes vigentes, no qual cada lote
sera considerado como unidade auténoma, a ele atribuindo-se fragao ideal calculada com base na area

de cada lote.

Art. 2° -Aplica-se aos condominios horizontais de lotes e assim a area passivel de fechamento,
com controle de acesso, as regras gerais do Plano Diretor e do Cdédigo de Obras Municipal no que for
compativel, devidamente deliberado pelo Conselho Municipal das Cidades, respeitadas as condigcbes
especiais previstas nesta sec¢éo.

Paragrafo unico - Sdo considerados condominios horizontais de lotes os que se destinarem a

residéncia, podendo ser horizontal, vertical e misto.

Art. 3° -Para aprovacgao do projeto o interessado devera encaminhar requerimento ao Municipio
acompanhado dos documentos abaixo relacionados:
| - Matricula atualizada da area (expedida no maximo a 12 meses)
Il - Projeto de parcelamento do solo e demais projetos complementares;
[Il - Memorial descritivo/justificativo do projeto de parcelamento do solo;
IV - Quadro de areas;

V - Licenca prévia de instalagéo (LP), expedida pelo 6rgdo ambiental;
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VI - Indicar as areas de preservagao permanentes (APPs) e as areas “non aedificandi”, além das areas
aproximadas destinadas a implantagdo dos equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 1° - Se o condominio proposto ndo tenha sido objeto de loteamento, devera anexar aos documentos
referidos acima, a copia da planta de levantamento planialtimétrico do terreno, em escala adequada,
indicando:

| - A delimitagdo da gleba em com angulos, curvas de nivel, espagadas em metro e as areas iguais ou
superiores a 30% de inclinagéo;

Il - Localizagdo dos cursos d'agua, nascentes, banhados, lagos e acudes;

lll - Localizagdo de rodovias, ferrovias, linhas de transmissdo de energia elétrica, redes de telefonia,
dutos e demais instalacées com as respectivas faixas de dominio e servidao;

IV - Localizagéo das areas arborizadas, monumentos naturais ou artificiais, construgbes existentes e
outras indica¢des que sirvam de orientagdo geral;

V - Arruamentos contiguos a todo o perimetro com o0s elementos necessarios a integragdo do
parcelamento com areas circunvizinhas.

§ 2° - Se as informagdes nao estiverem corretas, incompletas ou insuficientes o pedido de emisséo de
diretrizes sera indeferido, facultando ao requerente reapresentar o pedido com as informacdes
complementares cabendo ao interessado, se for o caso, encaminhar novo pedido com as novas

informacoes.

Art. 4° -Na instituicdo do condominio horizontal de lotes sera observado o limite maximo de

50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados) de area e testada para logradouro publico ndo superior a
400,00 m (quatrocentos metros).

§ 1° - Para os condominios horizontais de lotes que, por sua localizagdo, ndo apresentarem o risco de
causar, no presente ou no futuro, transtornos ao sistema viario adjacente, com a interrupcédo da
continuidade das vias publicas ou dificuldades ao transito da regido, podera o Municipio, mediante
deliberagcédo do Conselho Municipal das Cidades — CMC, autorizar a ampliagdo da area prevista no caput
deste artigo.

§ 2° - Quando a gleba de que trata este artigo nao tiver sido objeto de loteamento anterior e dele ndo
tenha resultado prévia doagao de areas institucionais, devera o empreendedor do condominio fechado,
destinar 5% (cinco por cento) do total da gleba para uso publico, em localizagdo a ser definida pelo
Municipio fora da area condominial ou converter todas em obras publicas, a serem construidas em locais
indicados pelo Municipio, tais como creches, escolas ou estabelecimentos de saude publica, bem como
em obras de pavimentagdo, drenagem pluvial e saneamento, aprovados pelo Conselho Municipal das
Cidades.
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§ 3° -Os condominios horizontais de lotes implantados em glebas com area inferior a 4.000,00 m2(quatro
mil metros quadrados) estdo dispensados da exigéncia do paragrafo anterior, podendo ser ampliada por
interesse requerido pelo empreendedor ou por interesse publico e deliberado pelo Conselho Municipal
das Cidades.

Art. 5° -Competira exclusividade aos condominios horizontais de lotes, com relagdo as areas
internas, a coleta de lixo, a manutengéo da infraestrutura, incluida a iluminacdo publica, bem como a
instalacdo de equipamentos de prevencao e combate a incéndios, com base em projeto previamente
aprovado pela unidade do Corpo de Bombeiros.

§ 1° -Todas as questdes omissas serdo regidas pela convengédo de condominios.
§ 2° -O condominio horizontal de lotes que n&o for servido de rede coletora de esgoto podera adotar
sistema de coleta de residuos Unico desde que faca o tratamento dos mesmos, respeitada a legislacao

ambiental vigente.

Art. 6° - O projeto do condominio horizontal de lotes devera apresentar convengédo de
condominio, disciplinando o uso das areas privativas e comuns, bem como as limitagdes, restrigbes e
eventuais parametros de padrado e tipologia para os lotes e as edificagdes no seu interior, bem como

devera definir nome para o condominio.

Art. 7° -As vias internas para uso do condominio horizontal de lotes devem atender a Lei de
Parcelamento do Solo Urbano Municipal e as demais caracteristicas viarias definidas para o
parcelamento.

Paragrafo unico - As vias deverdo possibilitar transito livre, internamente no condominio e
trafegabilidade para ambulancias e caminhdao de bombeiros, para tanto, nas deflexdes, rotatérias e
cruzamentos, sera obrigatério a existéncia de curvas com raio minimo de 8,00 m (oito metros), sendo

que todos os lotes deverao ter acesso pelas vias de circulagéo interna.

Art. 8° -Deverdo ser observadas as demais normativas constantes no Cddigo de Obras e no
Plano Diretor Municipal internamente ao condominio no que se refere a taxa de ocupacgao, indice de
aproveitamento, taxa de permeabilidade e recuos urbanisticos.
Paragrafo unico - Caso as areas privativas nao estejam definidas internamente, os indices urbanisticos a

que se referem o caput seréo aplicados ao condominio como um todo.
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Art. 9° -As regras sobre caugio e recebimento de obra, prevista nesta Lei, somente serao aplicaveis ao
condominio horizontal de lotes se, como condigdo para a aprovagao do projeto, tiverem sido exigidas
obras externas de melhoria no sistema viario, equipamentos publicos ou outras similares.

§ 1° - Com excegao a hipotese prevista no caput deste artigo estardo os condominios horizontais de
lotes sujeitos apenas ao “habite-se” como condigdo para o licenciamento e edificagdo de obras das
unidades autbnomas que devem ser identificadas numericamente.

§ 2° - Todas as obras, coletivas ou individuais que vierem a serem edificadas no condominio horizontal

de lotes, deverao ser previamente submetidas a aprovacgao pelo setor competente do Municipio.

Art. 10 -Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE GIRUA/RS, EM 30 DE AGOSTO DE 2018, 63° ANO DA
EMANCIPAGAO.

RUBEN WEIMER

Prefeito Municipal
Registre-se e Publique-se no Mural da Prefeitura
Cristiane Berwanger Scherer

Secretaria Municipal Interina de Administragao
Portaria n°® 9816/2018

Publicado no Mural da Prefeitura Municipal de Girua, Imprensa Oficial do Poder Executivo — LM n° 4085/09, no dia 30 de agosto de 2018.
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